ALLEGATO 4

ATER TERAMO -Azienda Territoriale Ed#lizia Residenziale-

OGGETTO: Relazione del Revisore Unico al Bilancio dell'esercizio chiuso al
31.12.2022

Premessa
i Revisore Unico, nellesercizio chiuso al 31 dicembre 2022, ha svolto sia le funzioni previste dagli ar, 2403 e
8. ¢.C. sla quelie previste dali‘arl, 2409-bis c.c. [dallart. 2477 c.c].

La presente relazione unitaria contiene nella sezlone A) la “Relazione def revisore indipendente ai sensi
osliart. 14 del D.Lgs, 27 gennaio 2010, n.39" e nella sezione B) la *Refazions af sensi dell’ait, 2429, comma 2,
e

Relazione sulla revisione del bllancio d'esercizlo

Gludlzio

Ho svollo la revisione legale dell'allegato bllancio d'esercizio delf'Ater Teramo, costifuito daflo stato
patrimoniale al 31 dicembre 2022, dal conto economico per l'esercizio chluso a tale data e dalla nota
integrativa, '

A mio giudizio, if bilancio d'esercizio fornisce una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
palrimeniale e finanziaria dell'Azienda al 31 dicembre 2022, del risultalo economico e dei flussi di cassa per
Pesercizio chiuso a tale data in conformita alle norme ltaliane che ne disciplinano i criter] di redazlone.

Elementi alfa base del giudizio

Ho svolto la revislone contabife in conformita af principl di revislone internazionali ISA Halia, Le mie
responsabliita ai sens! di taf principi sono ulteriormente descrilte nella sezione Responsabilitd del revisore
per la revisione confabile de! bifancio d'esercizio della presente relazione.

Sono mdxpendente rsspetto afl Aztenda m conformit alle norme e a pnnctpt In maleria di eﬂca adi

el

indspend enza applecabm nelfordinamento italiano alla revisione contabile del bilancio,

Ritengo di aver acquisito elementi probalivi sufficienti ed appropriati su cui basare il presente giudizio,

Responsabilita del Direttore per il bilancio desercizio @/

A
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Ii Diretfore & responsabile per fa redazione del bilancio d'esercizio che fornisca una rappresentazione veritiera
e correlta in conformita alle norme iallane che ne disciplinano i criteri di redazione e, nei tlerminl previsti dalla
legge, per quella parie del controfio interno dagli stessi ritenuta necessaria per consentire la redazione di un
bitancio che non conlenga error significativi dovuli a frodi o a comportamenti 0 eventi non intenzionali.

It Revisore Unico ha la responsabilita della vigitanza, nel termini previsti dalla legge, sul processo di
predisposizione dellinformativa finanzlaria defl Azlenda,

Responsabllits del revisore per la revisione contabile del bifancioe d'esercizio.

Gli obiettivi def sotfoscritto sono Vacquisizione di una ragionevole sicurezza che it bilancio d'esercizio nel suo
complesso hon contenga error significativi, dovut a frodi o a comportamenti o eventt non intenzionali, e
Yemissione di una relazione di revisione che Includa un giudizio, Per ragionevole sicurezza si intende un livefio
elevato di slcurezza che, lultavia, non fornisce la garanzia che una revisione contabile svolta in conformit al
principi di revisione intemazionali (SA ltalia individui sempre un errore significativo, qualora esistente. Gii errorl
possono derivare da frodi o da comporlamenti o eventi non intenzionali e sono considerai significativi qualora
¢l si possa ragionevolmente atteridere che essi, singolarmente o nel foro insieme, stano in grado diinfluenzare
le decisfonl economiche prese dagh ulllizzator sulla base de! bilancio d'esercizio,

Nell'ambito dela revisione contabile svolta in conformita ai principi di revisione infernazlonali 1SA ltalia, ho
esercitato il giudizio professionale ed ho mantenuto lo scetficismo professionale per tulta la durata delia
ravisione contabile. Inoltre;

« ho identificato e valutato i rischi di ercori significativi nel bilancio d'esercizio, dovuti a fradi 0 a
comportamentt o eventl non intenzionali; ho definito e svolto procedure di revisione in risposta a tall eischi;
ho acquisito elementi probativl sufficlenti ed appropriali su cui basare il mio gludizio;

« ho acquisito una comprensiong del controllo intemo rlevante ai fini della revisione contablle allo scopo di
definire procedure di revisione appropriate nelle circostanze e non per esprimere un giudizio sullefficacia
del controlio interno della socield;

« ho valutato Fappropriatezza dei principi contabili utifizzali nonché la raglonevolezza delle stime contabili

effeltuate dagli amministrator, inclusa la relaliva informativa;
0y,
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« ho valulalo la presentazione, la strutiura e il confenuto del bitancio d'esercizio nel suo complesso, inclusa
linformativa, e se il bilancio d'esercizio rappresenti le operazioni e gli eventi softostanti in modo da fornire
una correfta rappresentazione;

Relazione su altre digposizioni di leaae ¢ reqolamentari

li sottoscritto ha svolto le procedure Indicate ne! principio di revisione [SA Italia n. 7208 al fine di esprimere un
giudizio sulla coerenza della relazione sulla gestione con i bilancio d'esercizio al 31 dicembre 2022 ¢ sulla
conformita della stessa alle norme di legge, nonché di rifasciare una dichiarazione su eventuali errori
significativi,

A mio giudizi_o, la relazione sulla gestione & coerente con il bilancio d'esercizio dell'Ater Teramo af 31
dicembre 2022 ed ¢ redatta in conformita alle norme di legge.

ERE,

If soltoscritto & stato nominato con Decreto n, 41/2022 det 30.12.2022 dal Presidente del Consiglio Regionale
dell'Abruzzo. Linsediamento si & avuto nei primi giomi di gennalo 2023, per cui [altivita tipica de! sottoscritto,
di vigilanza e contabile, ¢ stata awviata nell'annualita successiva a quella del bilancio in questione.

B1) Attivita di vigilanza ai sensi degli artt. 2403 e ss, ¢.c,

Per quanio conceme Vesercizio chiuso al 31 dicembre 2022 Fatlivitd del softoscritio & stata Ispirata alle

disposiziont di legye e alle Norme di comportamento del collegio sindacale emanate dal Consiglio Nazionale
dei Dotlori Commercialisti e degli Esperti Contabili,

Ho vigilato sull'osservanza della legge e dello staluto e sul rispetto dei princlpi di comella amministrazione.

{ rapporti con gli organi operanti nefla struttura, consiglio di Amministrazione, Funzionarl e Dipendenti, sono

stati ispiratl alla reciproca collaborazione, ne! rispetto dei ruoli a clascuno affidali e nefla massima trasparenza
possibile.

‘Ha partecipalo alle runioni del Consiglio di Amministrazione e, stidta base delle informazioni disponibili, non ho
ritevato violazioni della legge e deflo slatuto, né operazioni manifestamente imprudent, azzardale, In
polenziale conflitto di inferesse o lali da comprometiere lintegrita del patrimonio sociale.
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Ho acquisito dall'organo amministrativo, informazioni sul generale andamento della gesfione e sulla sua
prevedibile evoluzione, nonchié sulle operazloni di maggiore rlievo, per le loro dimensioni o caratteristiche,
effettuate dall'azienda e, in base alle informazioni acquisite, non ho osservaziont particolad da dferire.

Le operazioni poste in essere dal Consiglio di Amministrazione e dall Organo Amministrativo sono risultate
conformi alla legge e allo statuto sociale e in ossequlo agli indirizzi ed obiettivi stabilifi dalla Regione Abruzzo e
non compromettono Fintegrita del patrimonio sociale.

Ho aoquisito conoscenza & ho vigilato sull'adeguatezza dell'assetto organizzalivo, amministralivo e contabile
sul suo concreto funzionamento, anche In funzione della rilevazione tempestiva di situazioni di crisi o di perdita
della continultd, anche lramite fa raccolta di informazioni dal responsabili delle funzioni e a tale riguardo non
ho osservazioni particolari da riferire.

Ho riscontrate un generale sottodimensionamento delorganigramma aziendale, per cui si auspica un
irobustimento defla sinittura del personale.

Ho acquisito conoscenza e vigilato, per quanto di mia competenza, sull'adeguatezza e sul funzionamento del
sistema amministrativo-contabile, nonché sull'affidabifita di quest'ultime a rappresentare correttamente | fatti di
gestione, mediante l'ottenimento di informazioni dal responsabili delle funzioni e lesame del documenti
aziendal, e a lale riguardo, non ho osservazioni particolari da riferire.

Non sono pervenute denunzie ex art, 2408 c.c.

Non sono state presentate denunce al Tribunale ex art. 2409 c.c.

Nel corso delf'atfivita di vigiltanza, come sopra descritta, non sone emersi alti fatfi significalivi tali da
richlederne la menzione nella presente refazione.

B2) Osservazioni in ordine al bilancloe d'esercizio

il Bilancio di Esercizio al 31 dicembre 2022, predisposto dagll uffici amministrativi dell'Ater Teramo, risulla
composto dallo Stala Patrimoniale, dal Conlo economico e dalla Nota Integrativa. L.a Relazione sulfa

Gestione, di-cui allart, 2428 det codice civile, & stata efaborata daf Presidente del Consiglio di -
Amministrazione.

Per quanto a conoscenza del solloscritio, nefla redazione del bilancio, non st & derogalo alle norme di legge ai

sensi dell'arl. 2423, comma 5, ¢.c. U
%)
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I Bilancio consuntivo dell'esercizio 2022 ¢ stafto redalto in conformita a quanlo previsto dall'art. 2423 ¢
seguenti del Codice Cvile, interpretate ed integrate dai principi contabili emanati daliOrganismo ltaliano di
Contabilita (i “principi contabili OIC'), nonché in osservanza del regolamento di contabilita della Giunta
Regionale D'Abruzzo prot. 13004 det 11/12/2000, approvato dal C.d.A. dell'Ente con delibera n.18/84 del
19/10/2001;

- & stalo predisposto fenendo confo delle modifiche normative introdotte dal D.Lgs. 139/2015 e del
conseguente aggiornamento del principi contabill OIC;

- & stato redatio In forma ordinaria, nonostante non sfano stali superafi i limiti dimensionali previsli nel

prinio comema dell‘arficolo 2435 bis del codice civile;

- & stato predisposto, per la prima volta, in conformita alla tassonomia XBRL [TCC-CI-2018-11-04,

benché per 'azienda ATER {ale formafo non sta obbligatorio.

_ Lo Stako Patrimoniale, il Conto Economico sono stati redalli in unita di Euro, senza cifre decimali, cosl come
pure i valori riportati nella Nota Integrativa. | criteri di valutazione delle poste attive e passive sono stali
controliati e non sono rsultati sostanzialmente differenti da quelll adottati negli esercizi precedent.
Limpostazlone del progstto di Bilancio risulta correlta, conforme alla legge e non si hanno osservazioni che
debbano essere evidenziate nella presente relazione. L'organo amministrativo, nella redazione def Bilancio,
non ha derogato alle norme di leggé al sensi deli'art. 2423, comma 4, c.c.

{ principi redazionall del Bilancio si sono basati corettamente sul concelli di prudeniza, competenza,
rappresentazione sostanziale, costanza nei criteri valutativi e nella prospetliva della continuits aziendale.

Ai sensi dell'art, 2426, comma 8, ¢.¢. Il soltoscritto ha preso atto che non & iscritto alcun valore di aviamento
nellatiivo dello stato patrimoniale.

I Bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2022 evidenzia una perdita di euro 470.422, dopo avere
effetfuatc ammoriament su beni del'Ente e accantonamenti per euro 1.121.193.

f Bilancio di Esercizio 2022 continua ad essere influenzato dalia situazione creata dagli eventi sismici del
2016 che hanno determinato gravi danni af patrimonio edllizio delfATER, Interessato da numerosi sgomberl
con conseguente esonero per gl inquifini dall'obbligo di pagamento dei canoni di locazione e conseguenti
mancafi introili che, si slimano in circa 40 mila euro mensil,

Purtroppo, come amplamente descritto in Nota Integraliva e nella Relazione sulla Gestione, il risultato risente
molto di questo mancalo introilo che, in una gestione ordinaria esente da fatlorl eccezionall, porlerebbe ad un
sostanziale equilibrio e ad una liquidita maggiore. A questo proposito ben si inquadrano gli sforzi concentratt

A
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Alla data di redazione del progetlo di bilancio non si segnalano fatti di rifievo avvenutl dope fa chiusura
dell'esercizio,

It Revisore concorda con la proposta di coperlura della perdita fatta in calce alla nota integrativa.

B3) Osservazioni e proposte in ordine alfa approvazione del bilancio

Considerando le risultanze dell'attivita svolta dal sottoscritio, # revisore propone Yapprovazione del bilancio di
gsercizio chiuso al 31.12.2022, come redatto dagli uffici amministrativi dell'Ater Teramo.

Teramo, 11 oftobre 2023 Il Revisore Unico

Do, Valerio Caserta




ALL. 5

Nota a Verbale €.d.A. del 12.10,2023

Il risultato negativo di bilancio che approviamo oggi e che si attesta intorno a circa 470’ mils euro & il risultato
di una serie di eventi di coraplessa gestione.

Due gli elementi pili rappresentativi:

» laprima causa, nota a3 tutti, & rappresentata dagli eventi sismici del 24/08/2016 e successive repliche
che hanno determinato gravi danni al patrimonio edifizio del'ATER. interessato da numerosi
sgomberi e conseguente esonero dallobbligo del pagamento del canone di locazione da parte degli
inquifini con dimiruzione delle relative entrate pari ad € 40.000 mensili circa. Un danno consistente
che ha generato e continuerd a generare per altri anni una mole di lavoro straordinaria per if
personale dipendente;

«* altro fattore, imprevisto e degno di nota, & rappresentato dalla definizione delta procedura giudiziaria
intrapresa da un dipendente tecnico di livello "A1” per il riconoscimento della funzione dirigenziale
tecnica che ha reso necessario Il ricorso ad un accantonamento prudenziale di 50 mila €.

Prima di ogni considerazione & bene ricordare che, come previsto dall'art. 16 dello statuto defl’azienda, 'ATER
provvede al raggiungimento dei propri scopi mediante: ‘

a. Canoni di locazione degli alloggl
. Rimborsi per spese tecniche generali relative al programimi di edilizia resrdenzlale pubb%tca
Alienazione del patrimonio immobiliare

. Ulteriorl praventi derivanti dalle attwuta previste dallo statuto e prefissate dal Consiglio di
ameinistrazione,

ooo

Il Consighio di Amministrazione ha pilt volte ragionato sulle azioni da adottare per gestire una situazione
economica “critica”, )

Il contesto economico particolarmente complesso che il nostro territario vive, alla luce degli eventi sismici,
della pandemia e dei conflitti internazionali che hanno generato aumento.dei costi ch moltl beni primari, non
¢i ha mai permesso di considerare la revisione dei canoni di locazione degli alloggi

Inottre, il personale dell'ente = in numero limitato, come in precedenza sottoiineato é stato investito di una
mole di tavorg straordinaria che non ha consentito di poter lavorare sui progetti (anche quelli del sisma) per
poter ricevere i “rimborsi per spese tecniche generali’ né ha consentito di concentrare 1a necessaria
attenzione sulla predisposizione delle procedure finalizzate alialienazione del patrimonio immobillare.

»

Non si-dimentichi, infine, che nel carsa delf'anno 2022 il Consiglio di Amministrazione ha dovuto operare
spesso inassenza, per malattia, deli’allora Direttore Maria Clanci fino ad arrivare, lo scorso gennaio, alla presa
d'atto def Verbale del Cotlegio Medico- -Legale della Asl Teramo con ] quale & stata riconosciuta la sussistenza
defll'inabilita assoluta e permanente all'attivith lavorativa della Dott.ssa Cianci stessa.

Tutto cid ha portato FAzienda, per tramite del Presidente del Consigtlio di Amministrazione — Dott.ssa Maria
Ceci, ad avanzare, presso gt: enti sovraordinati di riferimento, penod:che rzch:este di comnbuto finalizzate a
ripristinare § necassario equilibrio economico-finanziario delPATER. -

s
I

S

Teramo, 12/10/2023 ,/-lw .







